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USTAWA
z dnia 22 sierpnia 1997 r.

0 zmianie ustawy o wlasnosci lokali

Art. 1.

W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388)
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 2 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

"4. Do lokalu moga przynaleze¢ inne pomieszczenia, chocby nawet do tego
lokalu bezposrednio nie przylegaly, a w szczegdlnosci piwnica lub
strych, zwane dalej "pomieszczeniami przynaleznymi", chyba Ze czyn-
nos¢ prawna lub orzeczenie sadu dotyczace odrebnej whasno$ci stano-
wig inaczej.";

2) art. 3 otrzymuje brzmienie:

"Art. 3. 1. W razie wyodrgbnienia wlasnos$ci lokali wlascicielowi lokalu

przystuguje udziat w nieruchomos$ci wspodlnej jako prawo
zwiazane z wlasnos$cia lokali. Nie mozna zadac¢ zniesienia
wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej, dopoki trwa od-
r¢bna wlasnos$¢ lokali.

2. Nieruchomos$¢ wspolna stanowi grunt oraz czgsci budynku i

urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali.

3. Udziat wtasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci

wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lo-
kalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z po-
mieszczeniami do nich przynaleznymi, znajdujacymi si¢ w
budynku. Udziatl witasciciela samodzielnych lokali nie wyod-
rebnionych w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunko-
wi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni uzytko-
wej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przy-
naleznymi, znajdujacymi si¢ w tym budynku.

4. Do wyznaczenia stosunku, o ktérym mowa w ust. 3, niezbed-

ne jest okreslenie, oddzielnie dla kazdego samodzielnego lo-
kalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnia po-
mieszczen do niego przynaleznych.
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5. Jezeli nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali,
stanowi grunt zabudowany kilkoma budynkami, udziat wia-
sciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlne;j
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej po-
wierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszcze-
niami do nich przynaleznymi, znajdujacymi si¢ w tych bu-
dynkach.

6. W wypadku gdy na podstawie jednej czynno$ci prawnej do-
konanej przez wszystkich wspotwtascicieli nieruchomosci
nastepuje wyodrgbnienie wszystkich lokali, wysoko$¢ udzia-
16w, o ktorych mowa w ust. 1, okresla umowa wspotwiasci-
cieli.";

3) w art. 18 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

"2a. Zmiana ustalonego w trybie ust. 1 sposobu zarzadu nieruchomo-
$cig wspolna moze nastapi¢ na podstawie uchwaty witascicieli lo-
kali sporzadzonej w formie aktu notarialnego. Uchwala ta stano-
wi podstawe wpisu do ksiggi wieczystej.";

4) w art. 21 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

"3. Zarzad na podstawie pelnomocnictwa, o ktorym mowa w art. 22
ust. 3 pkt 8, sklada o$wiadczenia w celu wykonania uchwat w
sprawach, o ktorych mowa w art. 22 ust. 3 pkt 5, 5a 1 6, ze skut-
kiem w stosunku do wiascicieli wszystkich lokali.";
5) w art. 22 w ust. 3:
a) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

"5) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci
wspodlnej, na ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu powstatego
w nastgpstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie tym
lokalem oraz na zmiang¢ wysokos$ci udziatow w nastgpstwie po-
wstania odrgbnej wlasnosci lokalu nadbudowanego lub przebu-
dowanego,",

b) po pkt 5 dodaje si¢ pkt 5a w brzmieniu:
"5a) udzielenie zgody na zmian¢ wysokosci udziatow we wspodiwta-
sno$ci nieruchomosci wspdlne;j,",
c) w pkt 6 skresla si¢ wyrazy "o ktdrej mowa w art. 5,";
6) w art. 24 po wyrazie "zgody" dodaje si¢ wyraz "wymaganej";
7) w art. 25:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub z umowa wiascicieli lokali
albo jesli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieru-
chomoscia wspdlna lub w inny sposob narusza jego interesy.",

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

"la. Powodztwo, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ wytoczone prze-
ciwko wspdlnocie mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia
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podjecia uchwaty na zebraniu ogotu wiascicieli albo od dnia po-
wiadomienia wytaczajacego powodztwo o tresci uchwaty podje-
tej w trybie indywidualnego zbierania gltosow.";
8) w art. 29:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Zarzad jest zobowigzany stosowac dla nieruchomos$ci wspolnej zasady
rachunkowosci okreslone dla jednostek nie prowadzacych dzialalno$ci
gospodarczej, dokonywac rozliczen poprzez rachunek bankowy oraz
sktada¢ ze swojej dziatalno$ci roczne sprawozdanie. Stosowanie zasad
rachunkowosci okreslonych dla jednostek nie prowadzacych dziatalno-
$ci gospodarczej nie dotyczy wypadku, gdy zarzad nieruchomo$cia
wspdlna powierzono jednostce dziatajacej na zasadach okreslonych w
przepisach prawa budzetowego.",

b) po ust. 1 dodaje sig ust. 1a w brzmieniu:

"la. Obowiazek, o ktéorym mowa w ust. 1, obejmuje w szczegolnosci
prowadzenie dla nieruchomos$ci wspolnej odrgbnej ewidencji
kosztow 1 przychodow, a takze ewidencji wnoszonych przez wia-
Scicieli optat na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia
wspolna.",

c) w ust. 2 skresla si¢ zdanie drugie,
d) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

"3. Prawo kontroli dziatalnosci zarzadu shuzy kazdemu wlascicielowi
lokalu.";

9) art. 31 otrzymuje brzmienie:

"Art. 31. W razie potrzeby zebrania wtascicieli moga by¢ takze zwoty-
wane przez zarzad lub na wniosek co najmniej 1/10 ogotu
wilascicieli.";

10) art. 32 otrzymuje brzmienie:

"Art. 32. 1. O zebraniu wtascicieli zarzad zawiadamia kazdego wtasciciela
lokalu na pi$mie przynajmniej na tydzien przed terminem
zebrania.

2. W zawiadomieniu nalezy poda¢ czas, miejsce i porzadek ob-
rad. W wypadku zamierzonej zmiany we wzajemnych pra-
wach 1 obowiazkach wtascicieli lokali nalezy wskazaé tres¢
tej zmiany.".

Art. 3.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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