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USTAWA

z dnia 16 marca 2000 r.

o zmianie ustawy o wlasno$ci lokali oraz zmieniajaca ustawe

0 zmianie ustawy o wlasnosci lokali

Art. 1.

W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388, z
1997 r. Nr 106, poz. 682 1 z 2000 r. Nr 12, poz. 136) wprowadza si¢ nastgpujace

zmiany:

1) wart. 2:

a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4.

Do lokalu moga przynaleze¢, jako jego czgsci sktadowe, pomieszcze-
nia, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty poto-
zone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktorym
wyodrebniono dany lokal, a w szczegolnos$ci: piwnica, strych, komorka,
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garaz, zwane dalej ,,pomieszczeniami przynaleznymi”.”,

b) po ust. 4 dodaje sig ust. 5 i ust. 6 w brzmieniu:

”5'

6.

2) w art. 3:

Lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi zaznacza si¢ na
rzucie odpowiednich kondygnacji budynku, a w razie potozenia po-
mieszczen przynaleznych poza budynkiem mieszkalnym - takze na wy-
rysie z operatu ewidencyjnego; dokumenty te stanowia zalacznik do ak-
tu ustanawiajacego odrebna wlasnos¢ lokalu.

W razie braku dokumentacji technicznej budynku, zaznaczen, o ktorych
mowa w ust. 5, dokonuje sig, zgodnie z wymogami przepisOw prawa
budowlanego, na koszt dotychczasowego wtasciciela nieruchomosci, o
ile strony umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu nie posta-
nowity inaczej.”;

a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

”3'

Udziat wtasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspoélnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z po-
wierzchnia pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni uzyt-
kowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynalezny-
mi. Udzial wlasciciela samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nie-
ruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;j
tych lokali wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej
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powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do
nich przynaleznymi.”,

b) w ust. 5 po wyrazie ,,przynaleznymi” przecinek zastgpuje si¢ kropka oraz
skresla si¢ wyrazy ,,znajdujacymi si¢ w tych budynkach”,

¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»0. W wypadku gdy na podstawie jednej czynnosci prawnej dokonanej
przez wiasciciela lub przez wszystkich wspotwlascicieli nieruchomosci
nastgpuje wyodrgbnienie wszystkich lokali, wysoko$¢ udziatéw, o kto-
rych mowa w ust. 1, okreslaja odpowiednio w umowie wtasciciel lub
wspotwiasciciele.”,

d) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

,»7. W budynkach, w ktorych nastapitlo wyodrebnienie wlasnosci co naj-
mniej jednego lokalu i ustalenie wysokosci udzialéw w nieruchomosci
wspolnej bez uwzglednienia powierzchni pomieszczen przynaleznych
lub w spos6b inny niz okreslony w ust. 3, a przy wyodrgbnianiu kolej-
nych lokali ustalano wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej w
taki sam sposob, do czasu wyodrebnienia ostatniego lokalu stosuje si¢
zasady obliczania udzialu w nieruchomosci wspolnej takie, jak przy
wyodrgbnieniu pierwszego lokalu. Przepisu zdania poprzedzajacego nie
stosuje sig, jezeli wszyscy wlasciciele lokali wyodrgbnionych i dotych-
czasowy wtasciciel nieruchomosci dokonaja w umowie nowego ustale-
nia wysokos$ci udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej.”;

3) wart. 5:
a) dotychczasowa tre$¢ oznacza sig jako ust. 1,
b) dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

,»2. Jezeli powierzchnia gruntu jest zabudowana wigcej niz jednym budyn-
kiem mieszkalnym, a przynajmniej w jednym z nich wyodrgbniono
wiasno$¢ lokalu, podziatu nieruchomosci polegajacego na wydzieleniu
z dotychczasowej nieruchomosci dwoch lub wigcej zabudowanych
dzialek budowlanych dokonuje si¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115, poz.
741, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 1999 r. Nr 49, poz. 484 1 Nr 86, poz.
966 oraz z 2000 r. Nr 6, poz. 70).”;

4) w art. 12 w ust. 3 skresla si¢ wyraz ,,zebrania”;
5) w art. 18:

a) w ust. 2a wyrazy ,,sporzadzonej w formie aktu notarialnego” zastgpuje sig
wyrazami ,,zaprotokotowanej przez notariusza”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Jezeli sposobu zarzadu nie okreslono w umowie, o ktérej mowa w ust.
1, lub w uchwale zaprotokotowanej przez notariusza, obowiazuja zasa-
dy okreslone w niniejszym rozdziale.”;

6) art. 19 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 19. Jezeli liczba lokali wyodrgbnionych i lokali niewyodrgbnionych, na-
lezacych nadal do dotychczasowego wiasciciela, nie jest wigksza
niz siedem, do zarzadu nieruchomos$cia wspdlna maja odpowiednie
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zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego 1 Kodeksu postgpowa-
nia cywilnego o wspotwtasnosci.”;

7) w art. 20 w ust. 1:
- w zdaniu pierwszym wyraz ,,dziesie¢” zastepuje si¢ wyrazem ,,siedem”,

- zdanie drugie otrzymuje brzmienie: ,,Czlonkiem zarzadu moze by¢ wylacz-
nie osoba fizyczna wybrana sposrod wiascicieli lokali lub spoza ich grona.”;

8) w art. 21 w ust. 3 wyrazy ,,art. 22 ust. 3 pkt 8 zastgpuje si¢ wyrazami ,art. 22
ust. 27;

9) w art. 22:

a) w ust. 2 skres$la si¢ kropke i dodaje si¢ wyrazy ,,oraz udzielajaca zarzadowi
petnomocnictwa do zawierania umow stanowiacych czynno$ci przekracza-
jace zakres zwyklego zarzadu w formie prawem przewidzianej.”,

b) w ust. 3:

- w pkt 1 skre$la si¢ przecinek i dodaje si¢ wyrazy ,,lub zarzadcy nieru-
chomosci wspolnej,”,

- po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a w brzmieniu:
,02) nabycie nieruchomosci,”,
- pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8) ustalenie, w wypadkach nieuregulowanych przepisami, czg$ci
kosztow zwiazanych z eksploatacja urzadzen lub czesci budynku
stuzacych zaréwno do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali,
jak 1 do wspdlnego uzytku witascicieli co najmniej dwoch lokali,
ktore zaliczane beda do kosztow zarzadu nieruchomo$cia wspol-
na,”,

- po pkt 8 dodaje si¢ pkt 9 1 pkt 10 w brzmieniu:

,»9) udzielenie zgody na podziat nieruchomos$ci gruntowej zabudo-
wanej wigcej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zwiazane z
tym zmiany udzialdw w nieruchomosci wspdlnej oraz ustalenie
wysokosci udziatow w nowo powstatych, odrebnych nieruchomo-
$ciach wspdlnych,

10) okreslenie zakresu i sposobu prowadzenia przez zarzad lub za-
rzadcg, ktéremu zarzad nieruchomos$cia wspolna powierzono w
sposob okreslony w art. 18 ust. 1, ewidencji pozaksiggowe] kosz-
tow zarzadu nieruchomos$cia wspodlna, zaliczek uiszczanych na po-
krycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytutow na rzecz
nieruchomosci wspolne;j.”;

10) w art. 23 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Jezeli suma udziatow w nieruchomosci wspdlnej nie jest rowna 1 albo
wigkszo$¢ udziatow nalezy do jednego wilasciciela badz gdy obydwa te wa-
runki spelnione sa tacznie, glosowanie wedhug zasady, ze na kazdego wia-
Sciciela przypada jeden gtos, wprowadza si¢ na kazde zadanie wlascicieli
lokali posiadajacych tacznie co najmniej 1/5 udzialdéw w nieruchomosci
wspolnej.”;
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11) w art. 24 wyrazy ,,zarzad moze” zastgpuje si¢ wyrazami ,,zarzad lub zarzadca,
ktéremu zarzad nieruchomos$cia wspdlna powierzono w sposéb okreslony w art.
18 ust. 1, moze”;

12) w art. 26:

a) dotychczasowa tres¢ oznacza sig jako ust. 1,

b) dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

22

Jezeli w terminie dwoch lat od dnia wyodrgbnienia wiasno$ci pierw-
szego lokalu w nieruchomosci, w ktorej liczba lokali wyodrgbnionych
oraz niewyodrebnionych jest wigksza niz siedem, witasciciele lokali nie
dokonaja wyboru zarzadu ani nie powierza zarzadu nieruchomos$cia
wspolng w umowie zawartej w formie aktu notarialnego, to ustanowie-
nia zarzadcy przymusowego przez sad moze zada¢ takze dotychczaso-
wy zarzadca nieruchomosci, ktory sprawowat zarzad nieruchomoscia w
dniu, w ktorym wyodrgbniono wlasnos¢ pierwszego lokalu, i kontynu-
owal zarzad ta nieruchomoscia przez okres co najmniej dwoch lat.”;

13) w art. 29:

a) ust. 1 1 ust. 1a otrzymuja brzmienie:

”1-

la.

Zarzad lub zarzadca, ktoremu zarzad nieruchomoscia wspolna powie-
rzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowiazany prowadzi¢
dla kazdej nieruchomosci wspoélnej, okreslona przez wspolnote miesz-
kaniowa, ewidencj¢ pozaksiggowa kosztow zarzadu nieruchomos$cia
wspolna oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze
rozliczen z innych tytutéw na rzecz nieruchomosci wspolne;.

Okresem rozliczeniowym wspolnoty mieszkaniowej jest rok kalenda-
rZowy.”,

b) po ust. 1a dodaje sig ust. 1b-1e w brzmieniu:

,»1b. Zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomos$cia wspdlna powie-

lc.

1d.

rzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowiazany sporzadzi¢
dowlanej, powykonawczej 1 ksiazki obiektu budowlanego) w imieniu
wspoOlnoty mieszkaniowej, przechowywaé¢ dokumentacje techniczna
budynku oraz prowadzi¢ i aktualizowac spis witascicieli lokali 1 przypa-
dajacych im udzialéw w nieruchomosci wspoélne;.

Zarzad lub zarzadca, ktoremu zarzad nieruchomoscia wspolna powie-
rzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowiazany do podjgcia
czynnos$ci zmierzajacych do opracowania lub aktualizacji dokumentacji
technicznej budynku i rozliczenia kosztow zwiazanych z opracowaniem
lub aktualizacja tej dokumentacji.

Jezeli uchwata wlascicieli lokali nie stanowi inaczej, koszty opracowa-
nia lub aktualizacji dokumentacji technicznej budynku obciazaja:

1) do czasu wyodrgbnienia wtasnosci ostatniego lokalu - dotychcza-
sowego wlasciciela nieruchomosci,

2) po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu - wszystkich wta-
scicieli lokali w czeéciach odpowiadajacych ich udzialom w nie-
ruchomosci wspolne;.
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le. Zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscia wspdlna powie-
rzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, moze zada¢ od wtascicieli
lokali okazania dokumentoéw potwierdzajacych prawo wtasnosci loka-
1i.”,
c) w ust. 2 po wyrazie ,,zarzadowi” dodaje si¢ wyrazy ,,lub zarzadcy, ktéremu
zarzad nieruchomos$cia wspolng powierzono w sposob okreslony w art. 18
ust. 1,”;

14) w art. 30:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomos$cia wspolng powie-
rzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowiazany:

1) dokonywac rozliczen przez rachunek bankowy,

2) sktada¢ witascicielom lokali roczne sprawozdanie ze swojej dzia-
lalnosci,

3) zwotywacé zebranie ogotu wilascicieli co najmniej raz w roku, nie
pbézniej niz w pierwszym kwartale kazdego roku.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. W wypadku gdy zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscia
wspolna powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, nie zwota ze-
brania ogdtu wiascicieli lokali w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
3, zebranie coroczne moze zwota¢ kazdy z wilascicieli.”,

c) w ust. 2 w pkt 2 skresla si¢ przecinek i1 dodaje si¢ wyrazy ,,lub zarzadcy, kto-
remu zarzad nieruchomoscia wspolna powierzono w sposéb okreslony w
art. 18 ust. 1,”;

15) art. 31 otrzymuje brzmienie:
,,Art. 31. Zebrania wlascicieli:

a) moga by¢ takze, w razie potrzeby, zwolywane przez zarzad lub
zarzadce, ktéremu zarzad nieruchomoscia wspolna powierzono w
sposob okreslony w art. 18 ust. 1,

b) zwoltywane sa na wniosek wtascicieli lokali dysponujacych co
najmniej 1/10 udzialdéw w nieruchomos$ci wspoélnej przez zarzad
lub zarzadce, ktéremu zarzad nieruchomoscia wspdlna powierzo-
no w sposob okreslony w art. 18 ust. 1.”;

16) w art. 32:

a) w ust. 1 po wyrazie ,,zarzad” dodaje si¢ wyrazy ,,lub zarzadca, ktéremu za-
rzad nieruchomos$cia wspolna powierzono w sposob okreslony w art. 18
ust. 1,7,

b) w ust. 2 wyraz ,,czas” zastepuje si¢ wyrazami ,,dzien, godzing”;
17) po art. 32 dodaje sig art. 32a w brzmieniu:

,Art. 32a. Jezeli grunt wchodzacy w sktad nieruchomos$ci wspolnej nie spet-
nia wymogow przewidzianych dla dziatki budowlanej, uniemozli-
wiajac prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen
z nimi zwiazanych, zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nierucho-
moscia wspdlna powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1,
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jest obowiazany przedstawi¢ wiascicielom lokali projekty uchwat

W sprawie:

1) wyrazenia zgody na nabycie przyleglych nieruchomosci
gruntowych umozliwiajacych spelnienie wymogow przewi-
dzianych dla dziatek budowlanych,

2) udzielenia zarzadowi lub zarzadcy, ktéremu zarzad nieru-
chomos$cia wspolna powierzono w sposdb okre§lony w art.
18 ust. 1, pelnomocnictwa do wykonania odpowiednich,
prawem przewidzianych, czynnosci zmierzajacych do naby-
cia przylegtych nieruchomosci gruntowych na rzecz wspol-
noty mieszkaniowe;j.”;

18) w art. 33 po wyrazie ,,prawnej,” dodaje si¢ wyrazy ,,w trybie przewidzianym w
art. 18 ust. 1,”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 22 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o wtasnos$ci lokali (Dz.U. Nr
106, poz. 682) skresla sig art. 2.

Art. 3.

Prezes Rady Ministrow oglosi w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej jedno-
lity tekst ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, z uwzglednieniem
zmian wynikajacych z przepisow ogloszonych przed dniem wydania jednolitego
tekstu.

Art. 4.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem art. 1
pkt 12, ktéry wehodzi w zycie po uptywie 6 miesigcy od dnia ogloszenia.
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